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2019. 03. 19-#61 hatdlyos

A 2004. évi CXV. szamu torvény eldirasai szerint a Vizafogoé Lakasfenntartdo Szovetkezet 2005. december 20-an megtartott
kozgyiilése modositotta és egységes szerkezetbe foglalta a lakas- szovetkezet alapszabalyat, melyet azdta tobbszor modositott.

A Vizafogd Lakasfenntartdo Szovetkezet alapszabalya a lakasszovetkezet szervezetének, mitkodésének és gazdalkodasanak
alapokmanya.

A lakasszovetkezet alapszabalya meghatarozza:

a) a lakasszovetkezet nevét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;

b) a lakasszovetkezet szervezetére és szerveinek miikodésére vonatkozo szabalyokat;

c) a lakasszovetkezet testiileti szerveinek hataskorét, feladatit, tagjainak szamat;

d) a lakasszovetkezet tisztségviseloit, a feladatuk ellatasahoz sziikséges szakmai kdvetelményeket, a megbizatasuk id6tartamat,
ideértve az id6kozi megvalasztasra vonatkoz6 eljarasi szabalyokat és a megbizatas id6tartamat is;

e) a tisztségviselével szemben felmeriild kizard okot, vagy a tisztség betoltésével Gsszeférhetetlen koriilmény megsziintetésére,
illetéleg megsziintetésére vonatkozo igazolas modjat;

f) a kozgylilés, illetdleg - ha az alapszabaly el6irja - a részkozgyiilés, a kiildottgy(ilés Gsszehivasanak modjat, hataskorét és
eljarasanak szabalyait;

g) a tagok jogait és kotelezettségeit;

h) az épitési, illetdleg a fenntartasi koltségek viselésének és felosztasanak modjat;

a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatosagnak az adds tag hataridé megjelolésével torténd felszolitasaval, tovabba
- ha a felszolitas eredménytelen - a birdsagi fizetési meghagyas kibocsatasanak kezdeményezésével, illetbleg az alapszabalyban
kapott felhatalmazas esetén, az igazgatdsdgnak a jelzalogjog bejegyzése és annak torlése iranti kérelem benyujtasaval
kapcsolatos feladatait;

j) a tagfelvételi, és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkozé tigyekben, ha azokr6l nem a kdzgy(ilés dont, az eljarasra illetékes
testiiletet és az eljaras szabalyait;

k) a lakasszovetkezet képviseletének részletes szabalyait;

l) a hasznalati jog gyakorlasanak és atruhazasanak feltételeit;

m) az allandod, illetéleg id6leges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulas mértékét és megfizetésének
modjat;

n) a tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal, 6rokosével vald elszamolas modjat és hataridejét;

0) a lakasszovetkezet hazirendjét;

p) az alapszabalyon kiviil mas lakasszovetkezeti szabalyzat megalkotasanak lehetoségét, megnevezését és targyat, illetéleg a
megalkotasra jogosult testiilet megjel61ését;

q) a lakasszovetkezet fel nem oszthatd vagyonanak 1étrehozasat;

r) az érdekképviseleti tagsagi kapcsolatot;

s) a lakasszdvetkezet tulajdon- és vagyoni biztositasanak €s a felelsségbiztositas kotelezettségét.

1. Fejezet
A lakasszovetkezet neve, célja, feladata, tevékenysége

1.) A lakéasszovetkezet neve, székhelye:

Neve: Vizafog6 Lakasfenntartdo Szdvetkezet
Székhelye: 1138 Budapest, Parkany u. 32. fszt. 1.
Egységes statisztikai szamjele: 10119707-7032-121-01

2.) A lakasszovetkezet célja

- a lakasszovetkezet kezelésében 1évo lakdépiiletek izemeltetése, karbantartasa, feltjitasa, korszertisitése

- a lakasszovetkezet mikodtetésénél az dnsegély, a szolidaritas, a tagi demokracia, az 6nkéntes kozremitkodés,
- tagok szolgaltatasi igénye, mint meghatarozo alapelvek figyelembevétele és megvaldsitasa.

3.) A lakasszovetkezet feladatai

A lakasszovetkezet alapvetden a tulajdonaban (kezelésében) allo lakoépiiletek fenntartasaval, korszerisitésével, tagjai és nem
tagjai lakhatasaval Osszefliggd épiilet fenntartasi, hasznalatba adasi, tovabba alaptevékenységéhez illeszkedd' vallalkozasi
feladatokat lat el.

3.1 A lakasszovetkezet alaptevékenysége korébe tartozo feladatai:

- a lakasszovetkezet tulajdonaban allo lakoépiiletekben a tagok altal kozosen hasznalt eszkozok, épiiletrészek és a
lakéépiiletekhez tartozo foldrészlet hasznalatba adasa,

- a lakasszovetkezet tulajdondba és kezelésébe tartozo lakoépiiletek fenntartasa,

- a lakasszovetkezet tagjai €s nem tagjai szamara nytjtando kulturalis, sport és kozcélu tevékenységek ellatasa.



3.2. A lakasszdvetkezet vallalkozasi tevékenysége korébe tartozo feladatai:
A lakasszovetkezet alaptevékenységi feladatkorébe nem tartozé minden mas olyan tevékenység ellatasa, amelynek adozott
eredményét alaptevékenységi feladatai ellatasara forditja.

3.3 A 3.1. és 3.2. pontokban megjeldlt tevékenységi kozok kiterjednek mindazoknak a feladatoknak az ellatasara, amelyeket a
jogszabalyok a lakasszovetkezet részére eldirnak vagy lehet6vé tesznek, vagy azok keretei kozott céljanak megvalositasa
érdekében sziikségesnek tart. Ennek megfelelden a lakasszovetkezet tevékenységi korei:

A lakasszovetkezet alaptevékenysége, fotevékenysége:
Ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése, hasznositasa TEAOR 70.20
A lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységei:

4531  Villanyszerelés

4533  Viz-, fiitésszerelés

4534  Egyéb épiiletgépészeti szerelés

64.20  Tavkozlés

70.11  Ingatlan-beruhazas-, eladas

70.32  Ingatlankezelés

7440  Hirdetés

92.20  Radib-, televizié miisorszolgaltatas

1. Fejezet
A lakasszovetkezet tulajdoni és hasznalati viszonyai

1.) Tulajdoni viszonyok

a) A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok, vagy a lakasszovetkezet tulajdonaban is allhatnak. A
tagok, valamint a nem tag tulajdonosok tulajdondban 4ll6 lakasok tulajdonviszonyaira jelen alapszabaly rendelkezései nem
vonatkoznak.

b) A lakasszovetkezet tulajdonaban allnak:

- a lakasszovetkezet kezelésébe tartozo lakoépiiletek épiiletszerkezetei, kozos hasznalatra szolgalo teriiletei (1épcs6haz, eldtér,
folyosd, stb.) és helyiségei (tarolok, pincék stb.),

- a koOzponti berendezések (fiitd, hoellato, vizellatd, szennyvizelvezetd, szell6zd, hirk6zld és hiradastechnikai - a
magantulajdonban 4116 lakasokban 1€v6 elzard, levalaszto, ill. szakaszold szerelvényekig -, felvono, villamosenergia-ellato,
villamharito, tlizvédelmi és tlizi vizvezeték rendszerek és vezetékek, stb.)

- tet6, homlokzat, térelvalasztd falazat, felépitmény, el6tetd, ezen épiiletelemeken 1év6 nyilaszardk (nem ideértve a lakasok
bejarati ajtoit és homlokzati ablakait),

- a lakasszovetkezet céljai megvalositasat segitd létesitmények (iroda, miihely, raktar, klubszoba, stb.) és vagyontargyak
(hazfelugyel6i - gondnoki - lakas, id6leges hasznalatba adott lakas).

2. Hasznalati viszonyok a lakasszovetkezet tulajdonaban 4all6 lakésok esetén.
- A Tag a lakéasszovetkezet tulajdonaban allo lakast a lakasszovetkezet igazgatosagaval (ligyvezetd elndkével) megkotott
hasznalati szerz6dés kerete k6zott hasznalhatja.

- A lakasszovetkezet tulajdonaban all6 lakas haszndlati jogat az szerezheti meg, aki jelen alapszabalyban meghatarozott
lakasszovetkezeti tagsagi feltételeknek megfelel és a lakds iddleges hasznalati joganak megszerzéséhez a jelen alapszabaly
felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatban megallapitott vagyoni hozzajarulas mértékét megfizeti.

- Az id6leges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulas mértéke az allando hasznalati jog megszerzéséhez
sziikséges vagyoni hozzajarulas mértékének a fele.

- Az iddleges hasznalati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzajarulast az e jog megszerzési feltételeinek megfeleld
természetes és jogi személyek, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasagok a lakasszovetkezet
pénzintézetnél vezetett feltjitasi célu pénzeszkoze elkiilonitett szamlajanak javara torténd befizetéssel teljesitik.

- A lakdépiiletekhez tartozo, a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 foldrészlet és épiiletrészek haszndlatara - a kodzgyiilés
hatdrozatanak keretei kozott - a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak
vagy jogos érdekeinek sérelmére.

3.) Vagyonbiztositas

A lakasszovetkezet tulajdonat, vagyonat koteles az igazgatosag (ligyvezetd elndk) biztositd intézetnél biztositani, tovabba a
lakasszovetkezet miikddésével Osszefliggésben jelentkezd felelGsség targyaban felelGsségbiztositast is kotni. A biztositas,
ideértve a feleldsségbiztositast is, koltsége része a tagi hasznalati dijfizetési kotelezettségének.

11. Fejezet
A lakésszovetkezet szervezete, szerveinek miikodése

1) A kozgytilés
1.1. A lakasszovetkezet legfobb szerve a kozgyiilés. A kozgyiilés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitasa, modositasa!
b) az igazgatosag tagjainak és elndkének, vagy az igyvezet6 elndkének a megvalasztasa,



c) a feliigyeld bizottsag tagjainak és elndkének megvalasztasa, felmentése, vagy a feladatukat

ellato feliigyeld megbizatasa, felmentése!

d) a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitasa;

e) a beszamolo és targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa, dontés az adozott eredmény felhasznalasarol, illetdleg
a veszteség fedezetének forrasarol, sziikség esetéri a potbefizetés elrendelésérdl:

f) a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet megsziinésének elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa!

a lakasszovetkezet tulajdonaban allo épiiletrészek hasznalata, hasznositasa modjanak

megvaltoztatasa;

i) dontés a lakasszovetkezeti érdekképviseleti szovetségbe torténd belépésrdl, illetbleg az abbol torténd kilépésrol;

j) a tisztségviseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa, illetdleg biintetofeljelentés megtételérdl vald dontés.

1.2. Az 1.1. bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti dtalakuldasokrol, illetéleg az 1.1. bekezdés g) pontjdban emlitett
vagyonmegosztasrol a dontés a kozgyiilés kizdrolagos hatdskorébe tartozik.

1.3. A kozgylilést az igazgatdsag (ligyvezets elnok) hivja dssze. Kotelezd a kozgylilés Gsszehivasa, ha ezt a tagok
legalabb tiz szazaléka vagy a feliigyeld bizottsag irasban, az ok megjeldlésével inditvanyozza. Ha az inditvanyt az igazgatosag
nem fogadja el, illetéleg az inditvany igazgatdsag (ligyvezeto elndk) részére torténd benyujtasat kovetd, legkésdbb harminc
napon beliil a kozgyiilést az igazgatdsdg nem—hivja Ossze, a feliigyeld bizottsag ezt kdvetd tizendt napon beliil, ennek
elmulasztasa esetén, nyolc napon beliil az 6sszehivast kérd tagok, vagy az altaluk megbizott személy jogosult a kozgylilés
Osszehivasara.

1.4. A kozgytilést - annak idépontjat legalabb tizendt nappal megel6zden - a napirend megjeldlésével irasban kell
Osszehivni, és ezzel egyidejilleg a meghivo egy példanyat a lakas- szovetkezet kdzponti irodajaban és a Iépcséhazakban, jol
lathat6 helyen - hirdet6tablan - ki kell fiiggeszteni. A meghivokat a lakasszovetkezet kézbesiti.p

1.5. A kozgyiilés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint a fele megjelent.
1.6. Ha kozgytilés hatarozatképtelen, az ezt kdvetd 15 napon beliili idépontban azonos napirenddel tjabb kozgytlést (a
tovabbiakban megismételt kozgylilés) kell tartani. A megismételt kozgylilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil

hatarozatképes.

1.7. Nem lehet megismételt kozgytilést tartani a kozgy(ilés kizardlagos hataskorébe tartozo tigyekben (1.1. bekezdés f)
és g) pontjai esetében).

1.8. A kozgyllés Osszehivasaval, megtartasaval kapcsolatos tovabbi kérdéseket az alapszabaly felhatalmazésa alapjan a
Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban kell meghatarozni.

1.9 Torolve
1.10. Torolve
1.11. Az iigyvezetd elnoknek a kozgyiilésen meghozott hatdirozatokat valamennyi tag tulajdonos részére irdsbhan, a

kozgyiilés megtartasdatol szamitott 30 napon beliil kézbesités utjan kozolnie kell. Az értesitésekben utalni kell a szavazds
hatarozata elleni jogorvoslati lehetdoség mikéntjérol is.

1.12. A lakéasszovetkezeti kézbesités alatt a kiilldeménynek a tagok postai levélszekrényébe torténd, lakasszovetkezet
szervezésl, kozvetlen tovabbitast kell érteni. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag tulajdonosnak a lakasaval kapcsolatos
fizetési kotelezettségek eldirdsara, teljesitésére vonatkozo hatarozatok kdzlésére is. Amennyiben a tag és nem tag tulajdonosnak
un. értesitési cime van - és azt a lakasszovetkezetnek bejelentette barmilyen jogcimen torténd postai kézbesités koltségét a
tulajdonos viseli.

1.13. A lakasszovetkezet tagjat a kozgyiilésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni. A meghatalmazasra
egyebekben a Ptk. 222-223.§-aiban foglaltak az iranyadok.

1.14. A lakasszovetkezet tagja a lakdsszovetkezet mas tagjatél és nem tag tulajdonosatdl egyiittesen a kozgytilési
képviseletre legfeljebb harom szavazasra jogositd meghatalmazast érvényesithet.

1.15. A kozgyiilésen lakdsonként csak egy-egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a lakés tobb tag tulajdondban all,
akkor az adott tagok maguk koziil kotelesek a kozgyiilési képviseletre kijel6lt tagot megnevezni és 6t egyenként szabalyszer(i
meghatalmazassal ellatni. Az ily médon adott meghatalmazasok nem szamithatok bele az 1.14- pontban megallapitott
korlatozasba.

2.) A részkozgytilés

2.1 A lakasszovetkezet igazgatosaga (iigyvezetd elndke) - a tagok szamara valo tekintettel a kozgyiilés magtartdsanak
modjat részkozgyiilések formajaban is meghatarozhatja. A részkozgyiléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a
szavazatokat 0ssze kell szamitani.

2.2. Részkozgytlés kialakitasanak iranyelvei:



- kozgytilési jogkorbe tartozo kérdések megtargyalasanal a részkdzgytlési korzetek kialakitasa az igazgatosag (ligyvezetd
elnok) hataskore és a részkozgylilési korzeteket a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban kell meghatarozni;

- nem kozgyllési - 6nalld dontési - jogkorbe tartozd kérdések megtargyalasanal egy-egy miiszakilag és épitészetileg 6nallo
lakoépiilet tagsaga lakoépiiletenként kertil 0sszehivasra;

- 6nall6 dontési jogkorbe tartozo kérdések megtargyalasanal a részkozgytilés onalloan hatarozhat ja meg napirend;jét.

2.3. A kozgytilési jogkorbe tartozo kérdések részkozgytilési hataskore megegyezik a kozgylilés hataskorével.

2.4. A nem kozgyiilési jogkdrbe tartozo kérdések részkozgyiilési hataskorei-

- a lakoépiiletek szovetkezeti tulajdont épiiletrészének hasznositasa

- palyazatok benyujtasanak megtargyaldsa, elhatarozasa

- a részkozgyiilés tagsaga vagy az igazgatosag (ligyvezetd elnok) altal sziikségesnek itélt kérdések megtargyalasa és
hatarozathozatal.

2.5. A részkozgylilések Osszehivasara a kozgytilés Osszehivasara, megtartasara vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni,
azzal az eltéréssel, hogy a kdzgytilési jogkdrbe tartozo kérdések megtargyalasanal a részkozgytiléseket azonos napirenddel kell
megtartani és a hatarozatképességet a megjelent tagok Osszesitése alapjan kell megallapitani. A részkozgytilések akkor lesznek
hatarozatképesek, ha azokon a tagok tobb, mint fele megjelent. A hatarozatképesség megallapitasat kdvetéen azok a hatdrozati
javaslatok valnak hatdrozattd, amelyek a szavazatok 0sszeszamitasakor a megjelent tagok tobb, mint felének egybehangzo
szavazataval nyilt szavazéssal hoztak meg, kivéve, ha a torvény, vagy az alapszabaly ettdl eltéré hatrozatképességet, vagy
szavazasi modot kovetel meg.

2.6. Hatarozatképtelenség esetén a 15 napon beliili idépontra azonos napirendi ponttal 6sszehivott ijabb részkozgytilés
- az eredeti napirendi pont tekintetében - a megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatarozatképes. A részkozgyiilésre
egyebekben a kozgyiilésre vonatkozd szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

3) Torélve
3.1 Torélve
3.2. Torélve
3.3. Torélve
3.4. Torolve
3.5. Torolve
3.6. Torolve
3.7 Torolve
3.8. Torélve
3.9 Torolve

3.10. Torolve

3.11. Térolve

4) Tordlve
4.1. Torolve
4.2. Torolve
4.3. Torolve
4.4. Torolve
4.6. Torolve
4.7. Térolve

5.) A lakasszovetkezet tisztségviseldi

5.1. A lakdsszovetkezet tisztségviseldi: az iigyvezetd elnok, a feliigyeld bizottsdg elnoke és tagjai, vaqy a feladatot eqy
személyben elldto feliigyeld biztos.

5.2. A tisztségviseloket titkos szavazassal kell megvdalasztani, A titkos szavazds lebonyolitisiaban 3 tagu szavazat
szamlalo bizottsdag miikodik kozre. A titkos szavazasra és a szavazas lebonyolitdsdara megvdlasztott szavazatszamlalo bizottsag
eljarasdara vonatkozo eldirdasokat az SZMSZ hatdarozza meg.




5.3. A kozeyiilés dltal datruhdazott munkaltatoi jogokat az alapszabadly felhatalmazdsa alapjan a Szervezeti és Mitkodési
Szabdlyzatban kell meghatdrozni. Nem ruhdzhato dt a munkaviszony létesitésének, a felmentésnek és az alapbér
megdllapitasanak munkdltatéi joga.

5.4. A lakasszovetkezet alapszabalya a tisztségviselok vonatkozasaban a torvényben meghatarozottakon tal tovabbi,
tisztség vallalasara vonatkoz6 kizar6 okot allapit meg.

5.5. Hatalyon kiviil helyezve.

5.6. A tisztségviselok az ilyen tisztséget betdlté személyektSl altalaban elvarhatdé gondossaggal kotelesek eljarni.
Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek okozott karért a polgari jog szabélyai szerint egyetemlegesen feleldsek,
akkor is, ha a lakasszovetkezettel egyébként munkaviszonyban allnak.

5.7. Nem terheli az 5.6. pont szerinti felel6sség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az intézkedés
ellen tiltakozott és tiltakozasat a feliigyeld bizottsagnak - irasban - bejelentette.

5.8. Annak a tisztségviselonek, akinek tisztsége betoltésével Osszefliggésben a torvény szerint kizaré ok, vagy
Osszeférhetetlenség all fenn és ezt annak felmeriilésétdl szamitott tizendt napon beliil nem szilinteti meg, tovabba ennek tényét
a lakasszovetkezet igazgatosaganak (ligyvezetd elnokének) és feliigyeld bizottsdganak kiilon-kiilon hitelt érdemlé mdédon nem
igazolja, a tisztségvisel6i megbizatasa megsziinik.

5.9. A tisgtségviseld felmentésérdl a kozgyiilés vagy mds szery titkos szavazdassal dont.
5.10. A _megsziint_megbizatasu_tisztségviseld - a_kozgyiilés felkérése alapjan, az abban _meghatdrozott feladatok

végzésével és viltozatlan dijazds ellenében - koteles az uj tisztségviseld megvilasztisdig, de legfeljebb a_megbizatds
megsziinésétol szamitott  kilencvenedik nap leteltéig iigyvivd tisztségviseloként kozremiikodni a lakdsszovetkezet
tevékenységének ellatasdaban.

5.11. A megsziint és az uj megbizatasu tisgtségviselok kotelesek feladatkoriikkel kapcsolatos dtadds-dtvétel tényt, a
sziikséges dokumentumokat, illetve _a_befejezetlen, folyamatban lévo _iigyeket jegyzokonyvben rogziteni. Az dtaddsi
jegyzokonyy minimalisan_elvarhato, kotelezo tartalmat az SZMSZ hatdrozza meg.

5.12. A tisztségviseld kartéritésre kotelezése a birosag hataskorébe tartozik.
5.13. A tisztségviselok 2016. 11. 15. napjatdl a kovetkezd kovetelményeknek kotelesek megtelelni:

Az Igazgatdsag tagjai, ill. a Feliigyeld Bizottsag Elndke és tagjainak:

- legalabb kozépfokt miiszaki szakirany

- legalabb kozépfoku kozgazdasagi végzettsége, vagy mérlegképes konyveldi végzettsége van
- mas gazdalkodo szervezetnél hasonld tisztségvisel6i megbizast, illetéleg lakasfenntartasi és tizemeltetéssel
kapcsolatos feladatot nem lathat el.

Az iigyvezetd elnok feladatat munkaviszony keretében latja el.

Valamennyi tisztségviseld legyen:
- életvitelszeriien a lakasszovetkezet teriiletén €16 tulajdonos, azzal, hogy
- az Ugyvezetd elndk a lakasszovetkezet teriiletén kiviil é16 személy is lehet,
- feliigyel6bizottsagi tag a lakasszovetkezet teriiletén a megbizatasa kezd napjat megel6z6en 5 éve bejelentett
lakcimmel rendelkez6 személy is lehet
- ha a tulajdonos koézeli hozzatartozoja és
- A Lakésszovetkezet felé nem all fenn tartozasa sem neki, sem az ingatlan tulajdonosanak
- Dbiintetlen elééleti (erkolesi bizonyitvany)
- tartozasmentes és
- alakasszovetkezettel vitaban, perben ne alljon.
Az alapszabaly felhatalmazza a lakasszovetkezet igazgatosagat (ligyvezetd elndkét), hogy a Szervezeti €s
Miikodési Szabalyzatban e tisztségviselok valasztasaval, jeldlésével, az ehhez kapcsolodo elkészitd
tevékenységével Osszefliggd feladatok kozott hatarozza meg a lakasszovetkezet tevékenységéhez, méretéhez,
miikddési sajatossagaihoz illeszkedd jelolési elveket.
Kies6 tisztségviseld helyett a kieso tisztségviseld iddtartamara valaszthatd 1 tisztségviseld.

5.14. To6rolve

5.15. A tisztségviseldk személyére, nyilt pdlydzat kiirdsdval, kozgyiilés dltal vilasztott, 7 (hét) lakdssziovetkezeti taghdl
allo jelolobizottsag tesz javaslatot. A jelélobizottsdag manddtuma egyszeri vdlasztds lebonyolitdsdra vonatkozik, akdr sikeres
lett a vilasztas, akar nem. A jelolobizottsag elnokét a jelolobizottsagi tagok maguk koziil, nyilt szavazdssal valasztjak meg.
Jelolobizottsag hatdrozatképes, ha a 7 f6bdl, 5 f jelen van. Szavazategyenldség esetén az elnok szavazata dont. A jelolési



eljaras lebonyolitisa a lakasszovetkezet szervezetétdl fiiggetlen, onallo tevékenység. A jelolobizottsag eljarasara vonatkozo
eldirasokat az SZMSZ hatdarozza meg.

6.) Az igazgatdsag

6.1. A lakdsszovetkezet kozgyiilése iigyvezetd elnékot vdalaszt 3 évi idotartamra iddtartamra. Ugyanezen fejezetben €s
az alapszabaly egyéb részeiben, ahol az alapszabaly ligyvezetd elnokot emlit, ott ezen igazgatdsagot kell érteni, és forditva.

6.2. Ugyvezetd elndkkeé a lakasszovetkezet tagjain kiviil nem tag tulajdonos és a lakasszovetkezeten kiviilallo személy is
megvalaszthato, ha megfelel a tisztség bet6ltésére megszabott torvényi, alapszabalyi és egyéb feltételeknek.

6.3. Az iigyvezetd elnokot egyuttal - a lakdsszovetkezet elnokét - a kozgyiilés titkos szavazdssal valasztia meg.
6.4. Az iigyvezetd elnok a_kozgyiilés hatarozatainak megfeleloen iranyitia a lakdsszovetkezet tevékenységel, az

alapszabadly felhatalmazdsa alapjan megalkotja a Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatot, és azt a FB véleményével a kozgyiilés
elé_terjeszti, tovabba megalkotja _a szamviteli torvény altal eloirt lakasszovetkezeti szamviteli politikat, szamlarendet,
értekelési_és leltarozdasi_szabalyzatot, valamint _a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban _meghatdrozott tovabbi belso
szabdlyzatokat. Kialakitia és irdnyitia a lakdsszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja a szovetkezet alkalmazottai felett a
munkdltatoi jogokat. A munkdltatéi jogok gyakorldsdara vonatkozo tovabbi szabdlyokat az SZMSZ hatdrozza meg.

6.5. Az iigyvezetd elndok dont minden olyan iigyben, amelynek eldontése nem tartozik a lakdsszovetkezet mds szervének
hataskorébe, az adott részkozgviilési korzetet kozvetleniil érintd dontésének meghozatala eldtt azonban koteles az érintett
korzet véleményét kérve figyelembe venni,

6.6. Az iigyvezeto _elnok tevékenységéért a_kozgyiilésnek felelds. Felelosségi korét és_hataskorét_az Alapszabaly
felhatalmazdsa alapjan az SZMSZ hatarozza meg.

6.7. Torolve

6.8. Irdanyitia és ellendrzi a szovetkezet gazddlkoddsdt, szamvitelét, iigyvitelét, gondoskodik a szovetkezeti vagyon
kezelésérdl, fenntartdsarol, hasznositdsdrol és megovdasdarol. E tevékenységeihez kapcsolodo kotelezettségeit, feladatait, mely
egyben_a munkakori _leirdsa, valamint a_feladatok végrehajtasahoz kapcsolodo eldirdasokat, szabdlyokat, eljardsokat az
Alapszabaly felhatalmazdsa alapjan az SZMSZ hatdrozza meg.

6.9. Az iigyvezetd elnok hataskore nem_terjed ki a befizetési kotelezettség (haszndlati dijemelés és potbefizetés)
megdllapitasinak mértékére. Hatdaskore és hatiskorének tovabbi korldtozdsa, hogy az mire és hogyan terjed ki, az SZMSZ

hatarozza meg.

6.10. Felujitasi koleson (hitel) felvétele esetén:

kidolgozza és a kiildottgyiilés elé terjeszti a koleson (hitel) 6sszegszerliségét megalapozo, miiszakilag is alatamasztott adatokat.
A kolcson fedezetének és visszafizetésének rendjét, a tulajdonosok fizetési kotelezettségének adatait, a tagok és a nem tagok
tulajdonat képez6 ingatlanra - hozzajarulasukkal - a tartozas lejartaig elidegenitési tilalmat jegyezhet be.

6.11. Gondosodik a lakasszovetkezet feliigyeld bizottsdga, kiilsd szakérté és mas ellendrzésre hivatott szerv altal
megallapitott hidnyossagok megsziintetésérol.

6.12. Az iigyvezetd elnok elkésziti és az éves beszamoloval egyidejiileg kozgyiilés elé terjeszti a targyévi koltségvetési tervet,
melynek része a karbantartasi és felujitasi terv is. A koltségvetési terv, és a_karbantartdsi és felujitdsi tery elkészitésére és
annak modjdara vonatkozo eldirdasokat az SZMSZ hatdarozza meq.

7.) Feliigyeld bizottsag

7.1. A lakdsszovetkezet tulajdonosi ellendrzését minimum hdrom (3) maximum ottagu (5) Feliigyelo Bizottsag
(tovabbiakban: FB) ldatja el. A jeloltallitasra keriiltek létszamanak ismeretében a Kozgyiilés nyilt szavazassal dont az aktudlis
valasztaskor, hogy az FB hdny tagu legyven. Majd (titkos szavazdasban elért) szavazati tobbség alapjan keriilnek
megvdlasztasra. Az FB tagjainak megbizatdisa harom évi idétartamra terjed. Az FB elnokét a kozgyiilés kiilon szavazdssal,
az FB tagjai koziil valasztia meg.

7.1.1. Az FB jogait és feladatait testiiletként gyakorolja, tevékenységéért a kiozgyiilésnek felelds. Az FB hatarozatképes, ha

legalabb 3 tag jelen van. Hatdrozatait _a_jelen lévd tagok egyszerii szotobbségével, nyilt szavazdssal hozza meg,
szavazategyenloség esetén az elnok szavazat dont. Az FB iiléseit az elnok hivj ossze, iigyrendjét maga dllapitia meg.

7.2. A lakasszovetkezet a feliigyel6 bizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.

7.3. A lakdsszovetkezet egy tagja is elldthatja a feliigyeld bizottsdg feladatait, ha a feliigyeld bizottsdgi tagi tisztségre a
bizottsdg létszamandl kisebb szamu jelolés érkezik, és a kozgyiilésen sem sikeriil megfeleld szamu tagot jelolni. Az igy
megbizott személyt tisztségviseldnek kell tekinteni.




7.4. A feliigyeld bizottsag a tagok érdekében a lakasszovetkezet egész tevékenységére kiterjedd folyamatos ellenérzést
végez. Ennek soran a feliigyel6 bizottsag ellatja a tagok érdekeinek képviseletét. A feliigyeld bizottsag feladatkorébe tartozo
vizsgalatokhoz a szovetkezet koltségére kiils6 szakért6t vehet igénybe.

7.5. A feliigyel6 bizottsag miikodésével és tevékenységével kapcsolatos tovabbi szabalyzatokat az alapszabaly
felhatalmazésa alapjan a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban kell megallapitani. E szabalyzatban a feliigyeld bizottsag belsé
miikddésének rendjét, sajat ligyrendjét maga allapitja meg és ennek szabalyait (ha nem iitk6znek jogszabalyba vagy az
alapszabaly rendelkezéseibe) az tigyvezetd elndk koteles elfogadni és a Szervezeti és Miikddési Szabalyzatban szerepeltetni.

V. Fejezet
A lakésszovetkezeti tagsagi viszony

1.) A tagsagi viszony keletkezése

1.1. A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki jelen alapszabalyban meghatarozott alabbi feltételeknek megfelell

a) a lakasszovetkezet tulajdonaban allo lakoépiiletben 1év6 lakas tulajdonosa, vagy a lakasszovetkezet tulajdonaban 4all6 lakas
id6leges hasznalati joga megilleti,

b) irasbeli nyilatkozatban a lakasszovetkezet alapszabalyanak rendelkezéseit magara nézve kotelez6nek elismeri és vallalja,
hogy a lakasszovetkezet céljanak megfelelen eldirt fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti,

¢) magyar, vagy kiilfoldi allampolgar, jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag. Kiilfoldi
személy akkor lehet a lakas szovetkezet tagja, ha a lakasszovetkezet tulajdondban allo lakoépiilet lakasanak tulajdonjogat, vagy
az id6leges hasznalatanak jogat megszerezte.

1.2. A nyitott tagsag elvének megfeleléen a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és kotelezettségeinek
meghatarozasanal az egyenld banasmod kdvetelményét meg kell tartani.

1.3. A tizennegyedik életévet be nem toltott kiskoru, és a cselekvOképességet kizard gondnoksag ald helyezett
tizennegyedik életévét betdltott kiskorti nevében torvényes képviseldje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét betdltott
kiskoru a torvényes képviseldje hozzajaruldsaval lehet tagja a lakasszovetkezetnek.

1.4. A lakéas tulajdonjogaval, vagy az id6leges hasznalati jogaval rendelkez6 személy tagfelvételi kérelme - az 1.1.
pontban szabalyozott feltételeknek megfelel - nem utasithato el.

1.5. Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban, illetleg hasznalataban van, mindegyik tulajdonostars, illetdleg hasznalatra
jogosult kérheti tagként valo felvételét a lakasszovetkezetbe.

1.6. Az 0rokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a kérelmezé megfelel az 1.1.
pontjaban szabalyozott feltételeknek.

1.7. A tagfelvételrdl az iigyvezetd' elndk, a felvételi kérelem (nyilatkozat) benyiijtisat kovetden, de legfeljebb 3
honapon beliil dont. A dontésril a belépni kivano személyt értesiteni és a kozgyiilést tajékoztatni kell.

1.8. A tagsagi viszony a felvételi kérelem benytjtasanak idépontjara visszamend hatéllyal jon 1étre.

1.9. A lakésszovetkezet a tagokrdl nyilvantartast koteles vezetni, amely igazolja a tagsagi viszony keletkezésére,
fennallasara és megsziinésére vonatkozo ¢s jelen alapszabalyban meghatarozott tovabbi személyes adatokat.

1.10 A tagfelvételi kérelem elutasitdsa esetén a vita eldontése a birosag hataskorébe tartozik.
2.) A lakasszovetkezet tagjainak jogai

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremitkodésének, vagyoni hozzajarulasanak megfeleléen
részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébdl,

b) igénybe vegye a lakasszovetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

C) tandcskozdsi és szavazati joggal részt vegyen a kozgyiilésen, ott felszdlaljon.

d) a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen, részt vegyen a szovetkezet tisztségviselGinek jelolésében,

e) a lakasszovetkezetre vonatkozo barmely kérdésben a tisztségvisel8ktdl tajékoztatast kérjen, és az alapszabalyba, valamint a
kozgytilési jegyzOkonyvbe, illetdleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba betekintsen, tovabba
ezekrél a masolasi koltség megfizetése mellett - masolatot kérjen. A szovetkezet tagsagat érintd ligyekben az ligyvezetd
elnoknél, a feliigyeld bizottsagnal és a szovetkezet mas szerveinél tajékozodjék, az altala tapasztalt hianyossagokat e szervek
tudomasara hozza.

f) az épiiletek k6z6s hasznalatara szolgald részeit, felszereléseit, berendezéseit, a szovetkezet bels6 szabalyzatainak, illetve a
hazirendnek megfelelden a tobbi tagot megillet hasznalati jog sérelme nélkiil hasznalja.

3.) A lakasszovetkezet tagjanak kotelezettségei
a) teljesitse a lakasszovetkezet részére el6irt fizetési kotelezettséget, és vallalasanak megfeleléen részt vegyen a
lakasszovetkezet szerveinek tevékenységében,



b) a tulajdonaban, vagy id6leges hasznalataban all6 lakasban az alapszabaly rendelkezéseit, a lakasszovetkezet szerveinek és a
valasztott testiileteknek a hatarozatait betartsa,

C) a lakasszovetkezet vagyonat gondosan dvja és védje,

d) személyes tevékenységével segitse el6 a szovetkezet eredményes mitkodését,

e) a tagtol elvarhato modon és gondossaggal végezze el a lakasszovetkezet érdekében vallalt munkat,

f) rendeltetésszertien - mas tagok és nem tagok érdekeinek megsértése nélkiil - hasznalja a magantulajdonaban, hasznalataban
allo lakast, nem lakas céljara szolgald helyiséget és gondoskodjék annak fenntartasarol,

Q) az igazgatosdg dltal meghatdrozott modon befizesse a kozgyiilés dltal a lakds- szovetkezet részére megdllapitott fizetési
kotelességét, legkésobb a targy ho 15. napjdig.

3.1. Ha a tag a lakasszovetkezettel szemben fennall6 fizetési kotelezettségének az eldirt idépontig nem tesz eleget, az
tigyvezet6 elnok koteles a tagot kotelezettségének teljesitésére irasban felhivni, illetve a tartozas jogi Gton torténd behajtasarol
intézkedni. A behajtassal kapcsolatos koltségeket az ados tag, vagy nem tag tulajdonos koteles megtériteni.

3.2. A lakasszovetkezet tulajdonaban all6 lakoépiilet lakasanak tag, vagy nem tag tulajdonosa kdteles az igazgatosagnak
bejelenteni

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet6 személyes adatat; illet6leg a nem természetes személy
nyilvanos adatat,

C) a lakasat bérld, hasznalé személy (a tovabbiakban egyiitt: bérl6) b) pontnak megfeleld' adatat,

d) a lakasaban laké személyek szamat,

e)haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

3.3. A 3.2. pontban meghatozott adatok bejelentésének kotelezettsége a hasznalati joggal rendelkezd tag szamara
megfelelden iranyado.

A 3.2. pont ¢) és d) alpontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhato eld, ha a koziizemi szolgaltatas, illetéleg a kdzponti
flités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérlot terheli, vagy azt a bentlaké személyek szama szerint kell a tagok kozott megosztani.
A tag koteles a bérl6t a rd vonatkozé adat bejelentésérol tajékoztatni.

Ha az e) pontban emlitett esetben a bérl6 - az ligyvezetd elnok irdsbeli felszolitasa ellenére - a fizetési kotelezettségének nem
tesz eleget, a keletkezett hatralék 6sszegének megfizetéséért az érintett tagnak helytallasi kotelezettsége all fenn.

Az irasbeli felszolitasra, illetdleg a hatralék megfizetésére vonatkozo részletes eldirasokat az alapszabaly felhatalmazasa
alapjan a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban kell el6irni.

3.4. A 3.2. meghatarozott bejelentések megtételének hatarideje a lakas birtokbavételét, illetleg a lakasra vonatkozd
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzését kovetd 15 nap.

3.5. A lakasszovetkezet a 3.3. pontban meghatarozott adatokrol kdteles nyilvantartast vezetni. Az ligyvezetd elndk a
nyilvantartasba vett adatokrol, kizardlag a kdziizemi szolgaltato, a kozponti fiités és meleg viz szolgaltatdja, valamint a birdsag
részére adhat tajékoztatast.

3.6. Ha a tag vagy volt tag, illetdleg a bérld, vagy a volt bérld a lakasszovetkezet részére fennallo tartozasat, illetéleg a
koziizemi szolgaltatasra, a kdzponti fiités és meleg viz szolgaltatasra fennallo dijtartozasat kiegyenlitette, az ligyvezetd elnok
a részére bejelentett és tartozassal 6sszefliggd adatot haladéktalanul kételes torolni.

4.) A tagsagi viszony megsziinése

4.1. A tagsagi viszony megszlinik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkiil megsziinik,

b) a tag a lakasszovetkezetb6l kilép,

C) a tagnak a lakasra vonatkozo tulajdonjoga (illet6leg id6leges hasznalati joga) megszlinik,
d) a tagok kizarjak,

e) a lakasszovetkezet jogutdd nélkiil megsziinik.

4.2. A kilépés szandékat az tigyvezetd elndknek irasban be kell jelenteni. A kilépésre vonatkozé bejelentés megtételétdl
szamitott 30. napon a tagsagi viszony megsziinik.

4.3. A lakasszovetkezet ligyvezetd elndke kizarhatja a tagot, ha a tag neki felrohatéo modon

a) a lakasszovetkezet érdekét sulyosan sértd, vagy veszélyeztetd magatartast tanusit, vagy a tagsagi viszonybol eredd
kotelességeinek - hat honapig megszakitas nélkiil - felszolitas ellenére nem tesz eleget,

D) a felszélitas ellenére sem teljesiti a torvényben, kormdnyrendeletekben és a jelen alapszabdlyban, vagy az alapszabdly
felhatalmazdsa alapjan az SZMSZ-ben. illetve a kozgyiilés dltal megdllapitott fizetési, valamint pdtbefizetési kitelezettséget,

C) a tag, vagy a vele egyiitt lako személy a kozos helyiségek allagat, mas vagyontargyat rendeltetésellenesen hasznaljak, vagy
rongaljak,

d) a tag vagy vele egyiitt lakoé személyek az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval, korszertsitésével kapcsolatos munkak
elvégzését akadalyozzak,

e) a tag, vagy a vele egyiitt lako személyek az allampolgari egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen, a
tagértekezlet tobbségi dontésével ellentétes, magatartast tantisitanak.



44. A kizaras targyaban az iligyvezetd elndk és a feliigyeld bizottsag jogosult donteni. A kizarast targyalo iilésre az
érintett tagot meg kell hivni. A kizarasrol hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irasban kozolni kell. A kizdrdst
kimondo hatdrozat ellen a kizart tag irasban, a kozléstil szamitott 30 napon beliil a kozgyiiléshez fordulhat jogorvoslatért.

45. A kizarasrol hozott hatarozat ellen birdsagi ut igénybevételének van helye.

4.6. A tagsagi viszonya kizarast kimondoé hatarozat koz1ésétdl szamitott harminc nap elteltével sziinik meg, kivéve, ha;
a) a hatarozat késObbi idépontot allapit meg,

b) a hatarozat birosagi feliilvizsgalatara hatvan napon beliil keresetet inditottak ¢s a birdsag a kizarast kimondé hatarozatot
megvaltoztatja, vagy hatalyon kiviil helyei,

C) a tag kérelmére a kozgyilés a kizard hatarozatot megvaltoztatja.

4.7. A tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal (6rokosével) el kell szamolni.

4.38. Ha a tagsagi viszony kilépéssel, vagy kizarassal megsziinik - a tulfizetés kivételével -, a volt tag a szovetkezet részére
teljesitett befizetések visszatéritését a szovetkezettél nem kovetelheti.

4.9. Ha a szdvetkezeti tag, nem tag tulajdonos lakésat elidegeniti, ugy szandékat a lakasszovetkezettel vald elszamolas
céljabol, az tigyvezetd elndknek a szerzddés megkdtése elott kdteles bejelenteni. A lakas elidegenitésével a tagsagi viszony iS
megsziinik. Az ligyvezetd elndk a bejelentésrdl és a szovetkezettel szembeni tartozasokrol, ezek dsszegérdl, illetleg annak
kiegyenlitésérdl koteles igazolast adni, amelyet az elidegenitésrdl sz016 szerzédéshez csatolni kell.

4.10. A lakasat elidegenit tulajdonos a szerz6désben meghatarozott idépontig, attol kezdddéen pedig a vevé koteles a
lakasszovetkezettel szembeni fizetési kotelezettségének teljesitésére, flggetleniil attdl, hogy a ki- és bekdltdozés milyen
idépontban torténik meg. Amennyiben az érintett tag, vagy nem tag tulajdonos lakasat lakasszovetkezeti tulajdonu épiiletrészek
miatti felujitasi, korszeriisitési, vagy palyazati tamogatasu hitel terheli, az elidegenitési tilalom aloli felmentés ligyében az
igyvezet elnok koteles kelld kortiltekintéssel és gondossaggal eljarni. Az ligyvezetd elnok eljarasanak befejezéséig az érintett
lakasra elidegenitési tilalom all fenn.

5.) A nem tag tulajdonos jogai és kdtelezettségei

5.1.A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost - a
lakéasszovetkezet altal a tagnak nytjtott szolgaltatasok, a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetdleg az ezekkel
kapcsolatos koltségek kivételével - megilletik, illet6leg terhelik.

5.2. A kdzgytilésen a nem tag tulajdonost a lakdsaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozo
targyévi koltségvetés és a beszamolo napirendi pont megvitatdsa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az esetben a kozgytilés
Osszehivasa hatarozatképességének megallapitasa és a szavazatok szambavétele soran - ideértve az irasbeli szavazas esetét - a
nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

5.3. A nem tag tulajdonost a kdzgyiilés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostol
kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

V. Fejezet
A lakasszovetkezet képviselete, hatarozatok feliilvizsgalati eljarasa

1. A lakasszovetkezetet az igazgatosag elndke képviseli, e jogkore harmadik személyekkel szemben érvényesen nem
korlatozhato. Mas-tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezd tisztségvisel§ irasbeli felhatalmazasa alapjan
képviselheti a lakasszovetkezetet; ebben az esetben legalabb két tag, vagy alkalmazott egyiittes felhatalmazasa sziikséges.

2. Az igazgatdsag elnokének cégjegyzési joga 6nalld, mas tagot, vagy alkalmazottat az egyiittes cégjegyzés joga illeti
meg.

3. A lakasszovetkezet hatarozatainak birosagi feliilvizsgalata

3.1. A lakasszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa kérheti a birdsagtol a lakasszovetkezet, illetdleg annak

szervei altal hozott olyan hatarozat feliilvizsgalatat, amely e torvény rendelkezéseibe, mas jogszabalyba, vagy a
lakasszovetkezet alapszabalyaba iitkdzik. Ez a jog érvényesen nem zarhato ki.

3.2 A jogsértd hatarozat feliilvizsgalatara iranyuld keresetet - a hatdrozat kozlését6l szamitott 60 napos jogvesztd
hataridé alatt - a lakasszovetkezet ellen kell meginditani. A keresetinditasnak halaszté hatdlya nincs, de a birosag a hatarozat
végrehajtasat felfiiggesztheti.

3.3. A jogsértd hatarozattal érintett tag, vagy nem tag tulajdonos a sérelmet - kereset-, illetve perinditas el6tt - a feliigyeld
bizottsagnak koteles bejelenteni.
VI. Fejezet
A lakasszovetkezet hazirendje



1. A lakasszovetkezet alapszabalya a lakoépiiletekben, azok kdrnyezetében és lakasokon beliili helyes magatartas és a
kozOsségi egylittélés szabalyait hazirendben szabalyozza.

2. A hazirendet a lakdépiiletekben ki kell fiiggeszteni.

3. A lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza:

- a lakason beliili épitési-szerelési munka,

- a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgald szabalyait,
- az épiilet kozos hasznalatra szolgalo teriiletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo részletes szabalyokat is,
- a raktarozas, tarolas szabalyait,

- az allattartas szabalyait,

- a rovarmentesités szabalyait,

- a lakasokhoz, helyiségekhez tartozé dolgok tisztan- és karbantartasanak szabalyait,
- az épiilet kapujanak hasznalatara vonatkozo szabalyokat,

- a szennyez¢s-megsziintetési, hulladéktarolasi és szallitasi szabalyokat,

- a homlokzatra torténé kihelyezés, szerelés szabalyait,

- a dohanyzasra, tlizvédelmi eldirasok megtartdsara vonatkozo6 szabalyokat.

4. A hazirend tovabbi szabalyait €s a részletes eldirasait az alapszabaly felhatalmazasa alapjan a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatban az ligyvezetd elndk és a feliigyeld bizottsag hatarozza meg.

VII. Fejezet
A lakasszovetkezet gazdalkodasa
1. A lakasszovetkezet alaptevékenysége hatékonysaganak és eredményességének ellatasa céljabol
- jelen alapszabaly rendelkezéseinek figyelembevételével - vallalkozasi tevékenységet folytat.

2. A lakasszovetkezet alaptevékenysége az a tevékenység, amelyet az épités és a fenntartas korében ténylegesen felmertilt
koltségeinek figyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabol végzi, sajat tulajdona tekintetében.

3. A lakasszovetkezetnek a 2. pontban meghatarozottO tevékenységei korébe nem tartozé minden mas olyan tevékenysége
vallalkozasi tevékenységnek mindsiil, amelyek eredményét felhasznalhatja a tulajdonaba tartozd lakoépiiletek épitési
fenntartasi feladatainak ellatasa.

4. A lakésszovetkezet alaptevékenységének pénziigyi forrasat épités tekintetében a tag épitési célu befizetése, koleson,
koltségvetési, Onkormanyzati tdmogatas, illetdleg egyéb bevételek, a tulajdondban allo lakoépiiletek vonatkozasaban az
épiiletrészeknek a tag, vagy nem tag tulajdonos szdmara hasznalatba adas hasznalati dija, a tag, vagy nem tag tulajdonos
véglegesen atadott pénzeszkoze, a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételének adozott eredménye és egyéb bevételek biztositjak.

5. A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit, melyet térvény és kormanyrendelet
kiilon megjeldl, épiiletenként és lakasonként kiilon-kiilon kell megallapitani és nyilvantartani.

6. A koltségek felosztdsa kozgyiilés, vagy tagértekezlet eltérd hatdrozata hianyaban lakds négyzetméter alapjan torténik és
azokat mindig ott kell elszamolni, ahol az keletkezett.

7. A lakésszovetkezet vallalkozasabdl eredd kotelezettségei kockazatainak fedezésére a vallalkozésaira tekintettel az addzott
nyereség egyharmadat kiiloniti el, azzal a kikotéssel, hogy amennyiben a targyévben nem veszteséges az alaptevékenység, az
elkiilonitésre az adozott nyereség kétharmada keriil.

8. A fenntartasi koltség befizetésével legalabb hat honapnak megfeleld hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos
lakastulajdonédnak jelzaloggal vald megterhelését koteles elrendelni a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzalogjog
bejegyzésének elrendelése hat honapnak megfelelé hatralékonként megismételhetd. A hatarozatat iigyvéd - jogkorén beliil
jogtanacsos - altal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni.

9. A hatarozatat a hatralékos tag, vagy nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével koteles kézbesiteni.
10. Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kiegyenlitést kdvetd nyolc napon beliil kiteles a jelzalogjog
torléséhez sziikséges engedélyt kiadni az engedélyt kozokiratba, vagy tligyvéd - jogkorén beliil jogtanacsos - altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

11. A jelzalogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tagot, illetve nem tag tulajdonost terhelik.

12. A tag és nem tag tulajdonosok késedelmes befizetésének behajtasaval kapcsolatos kdltségeket és felszamithatd kamatokat
az alapszabaly felhatalmazésa alapjan az tigyvezet6 elndk és a feliigyeld bizottsag allapitja meg.

13. A lakasszovetkezet jegyzett tokéje:
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(A lakasszovetkezetnek jegyzett tokét megallapitani nem kotelezd, de lehetséges, errol sajat hataskorében indokolt donteni!
Megjegyzés: a jegyzett tOkét a kozgyiilés egyszerli tobbségi hatarozattal allapitja meg.)

14. A lakasszovetkezet az alap- és vdllalkozdsi tevékenységének bevételeirdl és koltségeirdl évenként egyszer a kozgyiilésnek
beszdmol. A beszamolas, illetve a tag és nem tag tulajdonosoknak kiallitott szamla vagy egyéb jogszabalyokban megengedett
bizonylat elszamolasi iddszaka a targyév januar 1 - december 31. kdzotti idészaka. Az elszamolasi id6szak targyév januar 1-
tol december 31-ig tartd idszakat ugy kell érteni, hogy december 31-iallapotra vonatkozdéan kell megallapitani a
fogyasztasmérdk altal mért igénybevett szolgaltatasokat. Ezen idoponttdl csak jogszabalyi eldiras, vagy a leolvasas technikai
napjai figyelembevételével lehet eltérni.

15. A lakésszovetkezet sajat vagyonabol fel- nem oszthaté vagyonelemet hoz létre. A fel nem oszthaté vagyont elsé izben
2005. december 31-el kell képezni. A fel nem oszthatd vagyon a lakasszovetkezet mérlegében a forrasok kozott a sajat téke
lekotott tartalék soraban kell kimutatni. A tovdbbi évek fel nem oszthatd vagyondnak novelésére a kozgyiilés hatdskirébe
tartozik. A fel nem oszthatd vagyon a szervezeti valtozasok vagyonmegosztasi dontésnél nem vehetd figyelembe.

16. A lakasszovetkezet el so' izben a fel nem oszthato vagyonat a lakasszovetkezet tulajdonaban allo lakoépiiletek épiiletenként
eddig kimutatott bevételi maradvanyabol, a lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenysége addzott eredményébdl, tovabba egyéb
bevételeibdl képezi.

17. A lakasszovetkezet alapszabalya felhatalmazza az ligyvezetd elnokot és a feliigyeld bizottsagot, hogy a fel nem oszthatd
vagyon képzésének forrasait, illetéleg e vagyon felhasznalasanak teriileteit - a jogszabalyi feltételek keretei kozott - a Szervezeti
és Miikodési Szabalyzatban allapitsa meg.

18. A lakasszovetkezet tevékenységeinek ellatdsara munkaszervezetet miikodtet.

19. A lakasszovetkezet alkalmazottainak munkaviszonyara a Munka Torvénykdnyvét, és annak rendelkezéseit kell alkalmazni.
A lakasszovetkezet munkaszervezetének felépitését, az alkalmazottak munkakori kdvetelményrendszerét a Szervezeti és
Miikddési Szabéalyzatban kell meghatarozni.

20. A lakasszovetkezet alaptevékenységére vonatkozd altalanos koltségfelosztasi jogaval élve tigy dont, hogy az altalanos
koltségeket kizarolag a hasznalatba adasi tevékenységre mint fotevékenységre terheli.

21. A tagok befizetéseinek elszamolasat elsodlegesen a kozgyiilés daltal meghatarozott felujitasi célu pénzeszkozok javira,
mdsodlagosan_a lakdsszovetkezet tulajdonaban_dallo épiiletrészek haszndlatiba _addsabol szarmazo koltségei fedezetére,
harmadlagosan pedig a tulajdonosok lakdsdaban végzett szolgaltatasi tevékenységekre kell elszamolni, melybdl eredden a
hatralék elsdsorban ez utébbiakndl (hasznalati dij, szolgdltatds) jelentkezik.

22. A lakdsszovetkezetbol kilépd, a lakdst is értékesitd taggal a targyévet lezdro kozgyiilés napjdt kovetd nyolc napon beliil
kell elszamolni, melynek soran pénziigyileg rendezni kell a tilfizetéseit vagy hdtralékait, melyet az éves elszamolds alapjan
kell lefolytatni vigy, hogy minden dltala megkezdett honapot egésznek kell tekinteni. Ettol csak akkor lehet eltérni, ha az uj
tulajdonossal kotott adasvételi szerzodésben masként rendelkeznek. Ez utobbi esetben a lakasszovetkezet iigyvezetd elnioke
a torvény, az alapszabaly rendelkezéseit figyelembe véve hatdaroz.

VIII. Fejezet
A lakasszdvetkezet szervezeti atalakulasanak szabalyai
1. Lakasszovetkezetek egyesiilése
1.1. A lakasszovetkezet egyesiilési szandék esetén a tobbi (két vagy tobb) lakasszovetkezet kiilon- kiilon tartott

kozgyiilésen lakasszovetkezetként szamitva a jelenlévd tagok egyszerli szotobbségével elhatarozhatja, hogy 1j
lakasszovetkezetté egyesiil vagy az egyik szovetkezet a masikba beolvad.

1.2. Ebben az esetben az egyesiilo lakasszovetkezetek egyiittes kdzgytilésen allapitjak meg az egyesiilés id6pontjat, az 1)
lakasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjak a sziikséges valasztasokat.

1.3. Az egyesiilé lakasszovetkezetet megilletd jogok és az azokat terheld kotelezettségek az 0j (a befogado)
lakéasszovetkezetre szallnak at.

1.4. Az egyesiilés elokésztésének koltségein az abban résztvevo lakasszovetkezetek egyenlé mértékben osztoznak.
2. A lakasszovetkezet szétvalasa
2.1 A lakasszovetkezet kozgylilése a jelenlévd tagok egyszerli szotSbbségével elhatarozhatja a lakasszovetkezet

szétvalasat két vagy tobb lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két — elbtte szo6lo és a szétvalast, vagyonmegosztast kimondo -
kozgyiilést kell tartani. A szétvalas koltségét a szétvalast kezdeményezd, miiszakilag lehatarolhatd 6nallo teriileti vagy mas
egységnek a tagjai viselik.
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2.2. A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legalabb tiz szazaléka irasban kezdeményezheti. A szétvalas
kezdeményezését kovetben az tigyvezetd elndk koteles harminc napon beliil Gsszehivni a lakdsszovetkezet szétvalasat
elokészitd kozgytilést.

2.3. A lakasszovetkezet csak miiszakilag lehatarolhatd, ©nalld teriileti, vagy épiileti egységnek megfeleld
lakasszovetkezetre valhat szét.

2.4. Az elokészitd' kdzgylilésen a lakasszovetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi szandékrol. Az elkészité kdzgytlést
kovetden a szétvalas befejezéséig tijabb szétvalasi kezdeményezést benyujtani nem lehet.

2.5. Az elokészitd kozgylilésen tett, illetve az irasban adott nyilatkozatok alapjan az iigyvezeté elndk koteles
vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot késziteni.

2.6. Az tgyvezetd elnok az elokészitd kozgytilést kovetd 60 napon beliil ujabb kozgyiilést koteles dsszehivni, amely
hataroz a szétvalasrol, a vagyon megosztasarol.

2.7. A lakésszovetkezet a szétvalast elhatirozo kozgyilést kdvetd harom napon beliil koteles tajékoztatni az ismert
hitelezéket a szétvalasrol, valamint a vagyonmegosztasrol szol6 kozgyiilési hatarozatrol.

2.8. A szétvalassal a lakasszovetkezet megsziinik, jogai és kotelezettségei az 0j lakas- szovetkezetekre, mint jogutodokra
szallnak at. A szétvalt lakasszovetkezet szétvalas elotti kotelezettségeiért a jogutod lakasszovetkezetek - valamennyi hitelezd
hozzajarulasaval kotott eltérd megallapodas hianyaban - az egymas kozotti vagyonmegosztds aranyaban felelnek. Ha a
kotelezettség a szétvalast kovetden mertil fel, a jogutdd lakasszovetkezetek felelossége egyetemleges.

3. Kivalas a lakasszovetkezetbol

3.1 A lakasszovetkezetbdl a miiszakilag elkiiloniilt egy vagy tobb lakoépiiletben 1évé lakasok lakasszovetkezeti tag
tulajdonosai (a tovabbiakban: kivalni szandékozo6 6nalld egység tagjai) - amennyiben tartozasuk a lakasszovetkezettel szemben
nem 4ll fenn egyiittesen valhatnak ki. A kivalas koltségeit a kivalni szandékozo 6nallo egység tagjai kdtelesek viselni.

3.2 A kivalast a kivalni szdndékozo 0Ondlld egység tagjainak Osszessége legalabb kétharmados szotobbséggel
hatarozhatja el. Az e célbdl tartott részkozgyiilésre a lakasszovetkezet alapszabalyanak kdzgyiilésre vonatkozo rendelkezéseit
kell megfeleléen alkalmazni.

3.3. A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszovetkezet kozgytilése hataroz.
3.4. A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.
3.5. Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitasa céljabdl kerdl sor, a kivalas feltétele, hogy a kivalni szdndékozo6 6nalld

egység tagjai, és nem tag tulajdonosok egyhangtilag elfogadjak az alapito okirat tervezetét és benyujtsak- a-sziikséges hatdsagi
engedély iranti kérelmet.

3.6. A kivalasi szandék bejelentése és a vagyonmegosztas utan a tarsashaz leend6 tulajdonostarsai az alapitd okirat
tervezetét véglegesitik; a kivalas a tarsashaztulajdon bejegyzésének iddpontjatdl hatalyos. A tarsashaz alapitasara, szervezetére
¢és miikodésére egyebekben a tarsashdzakrol szo616 kiilon torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

3.7. A kivalas szandékat a részkozgylilés hatdrozatdnak megkiildésével, az ligyvezetd elndk és feliigyeld' bizottsag
részére, irasban be kell jelenteni. Az irasbeli bejelentésre csak a 3.5. pontban meghatarozott feltételek teljesitését kovetden és
olyan nyilatkozat megtételével egyidejiileg kertilhet sor, hogy a kivalasra a tarsashaztulajdon ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésétdl fiiggden kertil sor.

3.8. A lakasszovetkezetbdl minden negyedév zard napjan lehet kivalni. A kivéalni szandékozo 6nallo egységnek kivalasrol
sz616 dontésrdl az el6z6 pontban meghatarozott bejelentést és nyilatkozatot legkésobb a kivalast megeldzo 90. napig kell az
igyvezetd elndkhoz és a feliigyeld bizottsaghoz megkiildeni.

3.9. A 3.7. és 3.8. pontban meghatarozott rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell akkor is, ha a kivalni szandékozo
6nallo egység tagjai és nem tag tulajdonosok a kivalassal egyidejiileg lakasszovetkezetet kivannak alapitani. Ebben az esetben
a kivalni szandékozo 6nalld egység tagjai és a nem tag tulajdonosok alakulo kozgytilésen fogadjék el az altaluk alapitott
lakasszovetkezet alapszabalyat és valasztjak meg a tisztségviseloket. A lakasszovetkezet ligyvezetd elndkéhez és feliigyeld
bizottsagahoz benyujtandd nyilatkozatnak ebben az esetben azt kell tartalmaznia, hogy a kivalasra akkor keriilhet sor, ha az
alapitott lakasszovetkezetet a cégbirdsag bejegyezte és az igy alapitott lakasszovetkezet alapszabalyaban meghatarozott
tulajdonviszonyok ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzése megtorténik.

4. A szervezeti atalakulasok kozos szabalyai
4.1. Az V. fejezet 1-2. pontban meghatarozott szervezeti atalakulasok esetén az 0j (a befogado, illetéleg a jogutdd)

lakasszovetkezetnek az alapszabalyat megfelelden modositani kell, amelyet a kozgytilésen tortént elfogadastol szamitott 30
napon beliil - bejegyzés és kozzététel céljabol - be kell jelenteni a cégbirdsagnak.
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4.2. A 4.1. pontban emlitett kozgyiilés jegyzokonyvét a levezetd elndk és a jegyzOkonyv vezetdje irja ald, amelyet a
kozgyiilésen erre megvalasztott két tag alairasaval hitelesit.

5. A szovetkezet megsziinése

5.1 A lakasszovetkezet megsziinik, ha:

a) a lakasszovetkezet Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgy(ilés egyhangllag elhatdrozza, hogy jogutod nélkiil
megszinik,

b) szervezeti atalakulést hajt végre, a kivalas kivételével,

c) a cégbirdsag megsziintnek nyilvanitja,

d) a birdsag felszamolasi eljaras soran megsziinteti,

a hatarozott id6re alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik.

5.2. A legkisebb kotelezd taglétszam (10 f6) hianya miatt csak akkor van helye a lakasszovetkezet megsziintnek
nyilvanitasanak, ha a lakasszdvetkezet hat honapon beliil nem jelenti be a cégbirdsagnak a legkisebb taglétszam elérését.

5.3. A lakasszovetkezet a cégjegyzékbdl valo torléssel sziinik meg.

54. Ha a lakasszovetkezet az 5.1. pont a) vagy c) alpontjai alapjan jogutdd nélkiil megsziinik, végelszamolasnak vagy
felszamolasnak van helye. Ennek sordn a csddeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a végelszamolasrol sz616 kiilon torvény
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

5.5. Ha a kozgylilés a végelszamold személyérdl hatarozni nem tud, a végelszamolot a cégbirdsag rendeli ki. A
fizetésképtelenség miatti felszamolas meginditasanak kozzététele utan lakasszovetkezeti viszony nem létesithetd

5.6. A lakésszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok k6zos tulajdonéba keriil,
érdekeltségiik aranyaban. Ez esetben az érdekeltség alatt a volt tagok és a nem tag tulajdonosok lakdsainak alapteriiletét kell
érteni.
IX. Fejezet
A lakasszovetkezet érdekképviseleti tagsdga

A lakésszOvetkezet sajat maga, valamint a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek védelme a lakasszovetkezet miikodésének
elésegitése, gazdasagi tevékenységének koz0s anyagi eszkozokkel torténd elémozditasa érdekében tagsagi jogviszonyt 1étesit
a lakasszovetkezetek teriileti és orszagos érdekképviseletében, ennek megfelelden tagja a LOSZ-nak és a LETESZnek.

X. Fejezet
Zar6 rendelkezések, hatalybalépés

A 2004. évi CXV. torvényben, illet6leg - annak keretei kozott — a lakasszovetkezet alapszabalyaban €s az alapszabaly
felhatalmazas alapjan a Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvrél szo616
2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadok.

Alulirott iigyvéd nyilatkozom, hogy a fenti szoveg a Vizafogo Lakdsfenntarto Szovetkezet 2019. 03. 19-én elfogadott, dolt,
vastag, aldhiizott betiitipusokkal szedett, mddositisokkal egységes szerkezetbe foglalt — hatdlyos alapszabdlya.

Dr. Sziics T Péter iigyvéd
Budapest, 2019. 04. 14.
KASZ:36069875
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